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Fichas de informacién y andlisis
de actuaciones de rehabllitacién
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ARC/GRUSA

LOCALIZACION EN AREA HOMOGENEA Barric de Cimadevilla. Area del Campo de las Monjas.

EPOCA Dt CONSTRUCCION

Periodo XAVII

EPOCA DE CONSTRUCCION fio

REFORMAS 0 AMPLIACIONES fio Periodo Reformada XIX y XX.
Notas

TIPOLOGIA

Tipologia basica

Vivienda unifamiliar popular histérica. Sobre parcela estrecha y profunda, en

final de manzana.

Variante

Modificaciones en la tipologia eriginaria Subdividida del cuerpo a ¢/ Rosario.

uso

Uso originario

Residencial unifamiliar

Uso actual

Residencial colectiva.

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Rasgos estilisticos y formales

Uno de los mis interesantes edificlos representativos de la vivienda

popular histdrica de Cimadevilla. Fachadas compuestas ordenadamente y muro Lateral tratado como -

medianero, con huecos de distribucldon Tespontanea™.

JOCUHENTACION ARQUITECTONICA

Archivao. Expediente n@

Arquitecto:

Promotor:

Notas:

ELEMENTOS DE INTERES

Composicidn arquitecténica gral
Tipologia

Interés histérico

Adecuacidn ambiental fachada
Sistemas construc.y materiales
Obra de arguitecto de interés
Otros:

INTERES GENERAL DEL EDIFICIO

E=Excepcional M=Medio L=Ligero

INTERES
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ELEMENTOS INADECUADOS

Tipologia inadecuada
Volimen o altura reducida
Voldmen o altura excesiva
Composicidn de fachada
Cuerpos afiadides
Acabados de fachada
Condiciones ambientales
Otros;

E<Extremo M=Medio L=Ligera
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" ELEMENTOS CONST. 0 DECORATIVOS DU INTERES

- acabados a materiales de fachada

aleros. cornisas
galerfas, miradores
carpinteria exlerlor
cerrajeria

puerta principal
porial, escaleras
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ELEMENTOS CONST. O DECORATIVOS INADECUADOS

cuerpos anadidos en cublerta

cuerpos aadidog interfores

acabados o materiales de fachada

puerta principal

carpinterfa exterlor

rétulos

olros:
otros:
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ELEMENTOS DE INTERES ARQU[’I‘RC’I'ONICG. HISTORICO Y AMBIENTAL

ELEMENTOS INADAPTADOS

GRADO DE INTERES GRADQ DI DETERIORO

EXCEICIONAL  MEIHQ  LIGERO EXTREMO) MEDIO LICERO
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SISTEMAS ESTRUCTURALES: '

ESTRUCTURA VERTICAL: Muros de carga de_piedra.

ESTRUCTURA HORIZONTAL: Madera.
FORJADOS : Madera.
ESTRUCTURA DE ESCALERAS : Madera.
ESTRUCTURA DE CUBIERTA : Madera.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES:

Cuerpo en voladizo, tradicional en la vivienda popular anterior al XVIII en Cimadevilla, con grandes

ménsulas de piedra,

DE FACHADA Y. ELEMENTOS. EXTERIORES |

a) Fachada a Campo de las Monjas:

Se organiza con cuerpo en voladizo en primera planta, con las tradicionales ménsulas laterales de
piedra, Huecos de balcones originarios (ahora cegados por petos).
Acabado en enfoscado y pintura. 7

b) Fachada lateral:

Se organiza con huecos distribuldos irregularmente.
Acabado en enfoscado y pintura.




Fichas de informacidn y analisls
de actuaclones de rehabilitactén

©

ARC/GRUSA

[l
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Excepcional

Medio
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EDIFICIOS CON INADECUACION ARQUITECTONICA, URBANISTICA O DE USO

ADECUADO

lLigera

INADECUACION
"Media

Extrema

Adecuacidn de la tipologia al uso actual
Inadecuacidén por altura excesiva
Inadecuacidn por altura reducida
Inadecuacidn de la compoesicién exterior
Condiciones ambientales

Adecuacidn del uso actual al entorno urbano
Inadecuacidén por exigencias urbanisticas
Otros:
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EDIFICIOS CON INADECUACION PARCIAL, ARQUITECTONICA URBANISTICA 0 DE USO

ADECUADOQ

tigera

INADECUACION
Media

NOTAS
Extrema

Cuerpos anadidos

Plantas afiadidas

Modificacidn de la composicién de fachada
Acabados de fachada

Otros:
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CONDICIONES DE OCUPACION

Inferior 25%

25-50%

50-75%

Mds del 75%
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EVALUACION DE LAS CONDICIONES DE ACTUACION

Edificio de gran interés historico y arquitectdnico.
Se estima necesaria su conservacidn y recuperacién.
£l edificio integra varias viviendas con deficientes condiciones de habitabilidad, por su tamafio
infimo y carencia de servicios higiénicos completos.
La actuacidn, debe dirigirse preferentemente a la recuperacién tipoldgica del edificio, reestruc
turando el interior de modo que se reduzca el nimero de viviendas y éstas alcancen unas adecuadas con
diciones de use, en coherencia con la tipologfa y sistema estructural del edificio, Para ello, se ad-
mite su unidén con el opuesto, Rosario 2, al que se integra estructuralmente.
La actuacién en elementcs exteriores se dirigird a la recuperacidn y valoracidn de las ceondicio-
nes originarias, con unas calidades de ejecucidn acordes con la importancia del edificio.
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CALIFICACION P2
‘EDIFICIO CON NORMATIVA DE PROTECCION

APLICACION DE LA CALIFICACION
EDIFICIOS DE ELEVAOA CALIDAD ARQUITECTONICA O ESPECIAL INTERES HISTORICO, COf CARACTERISTICAS

SINGULARES EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

TIPOS DE ACTUACIONES GENERALES AUTORIZADAS:
RESTAURACION; REHABILITACION; (En conformidad con la tipologia del edificia)
Se. autorizan con cardcter general las obras parciales de mantenimiento, reparacidn y consolidacién

OTROS TIPOS DE OBRAS GENERALES AUTORIZADAS:

_TIPO DE ACTUACION PREFERENTE:

- TIPOS DE ACTUACIONES GENERALES EXCLUIDAS:

REESTRUCTURACION INTERIOR MAYORITARIA O TOTAL; AMPLIACION; DEMOLICION Y SUSTITUCION

-

ELEMENTOS DISCONFORMES FUERA DE ORDENACION:

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS ACTUACIONES EN EL EDIFICIO

a) La actuacidén se dirigird a la recuperacidn de la conformacién interior originaria.

b) Se autoriza la unidn con la parte con acceso por Campo Grande, o con el cuerpo de Rosario 2, per-
tenecientes a la misma unidad edificatoria.

¢) En caso de no efectuar unidén, y mantener la actual-divisidén, en el cuerpo de Campo de las Manjas
se dispondrd una sdla vivienda ocupando las deos plantas.

CONDICIONES DE USO: Residencial
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0BRAS NECESARIAS DE CARACTER ORDINARIO‘
(Exigibles/Art. 181 de la Ley del Suelq)

Reparacién de fachada, efectuando limpieza,
tratamiento y enfoscade y pintura, o, en ca-
so conveniente, dejando vista la mamposteria

Reparacién de cubierta y adecuacién bajan—-
tes.

Reparacién de carpinteria de ventanas.

OBRAS NECESARIAS DE CARACTER EXTRAQRDINARIOQ
{Exigibles/Art. 182 de la Ley del Suelo)

El. Recuperacidn de la composicidn originaria -
de huecos, que en la sequnda planta se en--
cuentran modificados por petos.

E2. Instalacién carpinterias tradicionales de -
balcdn, a haces de fachada.

E3. Recomposicidén de huecos en fachada lateral.

cédigo del edificio [2]2{[3I§:£]L4_
ECTONICA DE ELEMENTOS EXTERIORES



